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TQC'
TICARET BAKANLIGI
Serbest Bolgeler, Yurtdigi Yatirim ve Hizmetler Genel Miidiirliigi

Say1 :82518296-010.06.01

Konu : 2012/3 Sayili Genelgede Degisiklik
Yapilmasina iliskin Genelge

2012/3 SAYILI SERBEST BOLGELERDEKI USTYAPI VE TASINMAZLARIN
TAHSISI, SATISI VE TALEBE UYGUN OLMAYAN TASINMAZLARA ILISKIN
GENELGEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR GENELGE

No: 2019/2
Yaymm Tarihi: 03/04/2019

GENELGE
201972

MADDE 1 - 2012/3 Sayili Serbest Bolgelerdeki Ustyapt ve Tagmmazlanin Tahsisi,
Satist ve Talebe Uygun Olmayan Taginmazlara fliskin Genelgenin 7 nci maddesinin altinct
fikrasinin dérdiincti ve besinci ciimleleri ytirtirlitkten kaldirtlmigtir.

MADDE 2 — Aym Genelgenin 7 nci maddesinin altinci fikrasindan sonra gelmek
iizere asagidaki fikra eklenmis, diger fikralar buna gére teselsiil ettirilmigtir.

"(7) Faaliyet ruhsati siiresinin dolmasi nedeniyle iistyapisi Hazineye intikal edecek
olan kullanicilarin, ruhsat siiresinin bitiminden 6nce talepte bulunmalan ve Faaliyet
Ruhsatlarinin yenilenmesi kaydiyla ayni iistyap: ve tesisler, ilana ¢tkilmaksizin 5 inci madde
kapsaminda belirlenen iistyap: bedeli tizerinden kendilerine tahsis edilir. Bu fikra kapsaminda

yapilacak tahsislerde, pesin 6deme yapilmas: halinde 8 inci maddenin birinci fikrast
kapsaminda pegin 6deme indirimi uygulanur.”

MADDE 3 — Aym Genelgenin 8 inci maddesinin birinci fikras: aagidaki bigimde
degistirilmistir.

"(1} Ustyapt igin teklif edilen bedelin pesin olarak ddenmesi halinde %10 indirim
uygulamr.”

MADDE 4- Bu Genelge yayim tarihinde yiiriirlige girer.

Evrakin elektronik imzali suretine http://c-belge.gtb.gov.tr adresinden ¢7894b26-3eeb-4b66-9bee-bIbe38e6b8ad kodu ile erigebilirsiniz.,
BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.



SERBEST BOLGELERDEKI USTYAPI VE TASINMAZLARIN TAHSiSi, DEVRI, SATISI
i VE TALEBE L
UYGUN OLMAYAN TASINMAZLARA ILiSKIN GENELGE

No :2012/3

Yaymm Tarihi 1 07/06/2012

Yiirirlitk Tarihi : 08/06/2012

Not : 2014/3, 2014/5, 2016/2, 2017/3 ve 2018/2 Sayili Genelgeler ile Yapilan

Degisiklikler islenmis Olup, 2012/3 Sayili Genelge Asadidaki Haliyle Gegerlidir.

BiRINCi BOLUM
Amag ve Kapsam, Dayanak, Tanim ve Kisaltmalar

Amag ve Kapsam

MADDE 1- (1) Bu Genelgenin amaci, serbest bélgelerdeki Gstyapi ve tasinmazlarin tahsis, devir ve
satigt ile kullamima uygun olmayan ustyapilarin yikimi ile ilgili usul ve esaslari diizenlemektir.

Dayanak

Madde 2- (1) Bu Genelge, 3218 sayil Serbest Bolgeler Kanununun 5 ve 13‘Uncli maddeleri ile
Serbest Bolgeler Uygulama Yoénetmelidinin 2 ve 8'inci maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanim ve Kisaltmalar
Madde 3- (1) Bu Genelgede gegen;

a) Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolge: Tapuda arazisi Maliye Hazinesi adina tescilli serbest
bélgeleri,

b) Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bdlge: Tapuda arazisi gergek veya tuzel kisiler adina
tescilli serbest bélgeleri,

c) Asgari Levazim Degeri: Yapida kullanilan tim malzemenin iscilik ve yuklenici/muteahhit kar
gibi unsurlar gozetilmeksizin piyasadaki en diisik dederinden yapim yili ve yillarina gére yipranma
dustldiikten sonra elde edilecek degeri, '

¢) Degerlendirme Komisyonu: Genel Midur, ilgili Genel Mudiur Yardimcist, biri dederlendirme
yapilacak Ustyapi/yapilarin bulundugu bélgenin bagh bulundugu Daire Baskani olmak Uzere iki Daire
Baskanindan olusan tahsis ve yikim taleplerini dederlendiren komisyonu,

d) Deder Tespit Komisyonu: Genel Mudirlikten en az biri Daire Baskani seviyesindeki iki
personel ile Bolge Midiri ve B.K.1./isletici Sirket personelinden olmak lizere en az 4 kisiden olusan
ve ekspertiz sirketiné refakat eden komisyonu,

e) Ekspertiz Sirketi: 28/07/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi
gayrimenkul dederleme sirketini,

f) Genel Miidiirliik: Serbest Boélgeler, Yurtdigi Yatirim ve Hizmetler Genel Mudurligund,

g) Hazineye Intikal: 3218 sayili Serbest Bélgeler Kanununun 1‘inci maddesinde yer alan amaglar
gerceklestirmek (zere, serbest bélgelerdeki Ustyapi ve tesislerin Devlet tuzel kisiligi adina Genel
Muadurlik tasarrufuna gegisini,

§) Tahsis: Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde Hazineye intikal eden ust yap! ve tesislerin, .
kullanim haklarinin serbest bolge amaglarina uygun olarak Bakanlik tarafindan belirlenen usul ve
esaslar cergevesinde ve bir bedel karsihdinda belirli bir sure jle kullanicilara birakilmasini,

ifade eder.
ikiNCi BOLUM L
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bélgelerde Ustyapilarin Tahsisi ve Indirimli Kiralamma

Hazineye intikal Eden Ustyapilar

MADDE 4- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bélgelerde, tUstyapinin bagl oldugu faaliyet ruhsatimin iptali
veya slresinin. sona ermesi sonucu Ustyapi Hazineye intikal eder. Hazineye intikal eden Ustyaplilar,

mevcut kullanicilara ya da faaliyet ruhsati miiracaati uygun gériilen yerli veya yabanci gergek veya tizel
kisilere tahsis edilebilir.

Ustyapi Bedelinin Tespiti

MADDE 5- (1) Hazineye intikal eden Ustyapinin deder tespiti, Hazineye intikal tarihinden itibaren (g ay



igerisinde, Deder Tespit Komisyonu refakatindeki ekspertiz sirketlerince yapilir. Ekspertiz sirketleri, deger
tespiti yapilacak tstyapinin, Gevre ve Sehircilik Bakanhginca her yil yayimlanan "Mimariik ve Milhendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetieri Tebli§i”ne gére tespit edilen
degerinden, Maliye Bakanliginca yayimlanan “"Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Dederlerinin Takdirine
Iliskin Tuziik"te belirtilen aginma payi ve Ustyapinin yeniden kullanilir hale getirilmesi igin takdir edecedi
bakim onarim giderlerini dismek suretiyle Ustyapi bedelini tespit eder. Bu islemler sonucunda tespit
edilen ustyapi bedeli, deger tespiti yapilan tarihteki Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi efektif alis
kurundan ABD Dolarina dénustirdlur. Ayrica, ekspertiz sirketleri Ustyapinin asgari levazim bedelini ve

yapi sinifini da tespit eder. Ekspertiz sirketlerince hazirlanan rapor, Deder Tespit Komisyonu tarafindan
bir tutanakla kayit altina alinir.

(2) (Degisik:05/02/2018 tarihli ve 2018/2 sayili Genelge) Ekspertiz sirketlerine 6denecek Gicret
Bolge Mudurlagu butgesinden karsilanir.

(3) (Degdisik:05/02/2018 tarihli ve 2018/2 sayili Genelge) Genel Midurlikge gerek gorildagu
takdirde yeniden islem tesis edilebilir.

Tahsis ilanina Gikilacak Ustyapilar, Tahsis Ilani, Miiracaatlarin Toplanmasi

MADDE 6- (1) Ustyapi bedeli tespit edilen Ustyapilardan, Genel Miduritk tarafindan uygun gérillenler
kapsaminda Genel Mudurluk tarafindan uygun gérilen zamanlarda tahsis ilanina gikilir,

(2) Tahsis ilaninda (EK-1), Ustyapinin, ada, parsel, yUzdlgimu, Ustyapl bedeli, Bélge MuidurlGgince
hesaplanacak 10 yillik kapali alan kira bedeli toplami, 6deme kosullarina iliskin bilgiler ve tahsis talebi igin
mdracaatta bulunmak isteyen yerli veya yabanct gergek veya tlzel kisiler ile kullanicilarin miracaat esnasinda
ibraz etmesi gereken evrak yer alir. ilan, Bélge Mudirlidu ve Isletici veya B.K.1.‘nin hizmet binasinin giris
kapisinda, serbest bdlge girisinde yer alan ilan panosunda, Bakanligimiz internet sayfasinda
(www.ekonomi.gov.tr) ve Isletici veya B.K.I. sirket internet sayfalarinda duyurulur. ilana gikilmadan &nce
Bolge Mudurligunce hazirlanan ilan taslaginin bir érnegdi, onaylanmak lzere Genel Miidiirlige génderilir.

(3) Muracaat;

a) Mevcut Faaliyet Ruhsatlar kapsaminda tahsis muracaatinda bulunan kullanicilar, talep edilen
Ustyapida yapilacak faaliyete iliskin olarak ayrintihi bilgi (faaliyet ruhsati miracaat formu ile formun 1
ve 4 numarali eklerine konu guncel bilgi) ve kapal zarf igerisinde fiyat teklif mektubunu,

b) 2009/1 sayili Genelge cgergevesinde yeni faaliyet ruhsati mdracaatinda bulunmalan gereken

muracaatgilar, faaliyet ruhsati miracaat formu ve ekleri ile birlikte kapali zarf igerisinde fiyat teklif
mektubunu,

Bolge Mudurlugine intikal ettirir.

(4) Ilan tarihini takip eden 30‘uncu giin mesai bitimine kadar Bélge Mudurludine intikal eden
muracaatlar ile kapali zarf igerisindeki fiyat teklifieri, agilmaksizin Genel Mudurluge iletilir.

Ustyapi Tahsis Taleplerinin Degerlendirilmesi ve Tahsis

MADDE 7- (1) Genel Mudirliige intikal ettirilen muracaatlar, Degerlendirme Komisyonu tarafindan
2009/1 saylh Genelge kapsamindaki kriterlere uygunluk agisindan 6n dederlendirmeye tabi tutulur,
2009/1 sayili Geneigeye uygun muracaatlar tahsis degerlendirmesine alinir.

(2) Degerlendirmeye alinan muracaatlara iliskin kapall zarf icerisindeki fiyat teklifleri, Degerlendirme
Komisyonu huzurunda agilir. Fiyat teklifleri 5'inci madde kapsaminda tespit edilen tstyapi bedeli ve 10

yilhk kapali alan kiralama bedelinden yuksek olanindan az olamaz. Bu kosullara uymayan muracaatlar
degderlendirme digi birakilir,

(3) Ayni ustyapi veya tesislerde faaliyet géstermek Uzere tahsis talebinde bulunan birden fazla gergek ya
da tuzel kisinin varligi halinde en yuksek fiyat teklifi veren miracaat tercih edilir.

(4) Yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda tahsis talebinde bulunulmasi ve talebin uygun go&rilmesi
halinde, muracaatgilarin 30 gin iginde, Bdlge Mudurlugu ile bir protokol imzalayarak, talep ettikleri
tstyapinin 8‘inci maddede belirtilen sekilde pesin veya pesinata tekabiil eden bedelini Ozel Hesaba
yatirmalari ve protokol tarihi itibariyla GUstyapinin bulundugu arsaya iliskin agik alan kira sézlesmesi
akdederek Genel Muduritge iletmeleri gerekmektedir. Bu islemleri muteakip bahse konu gercek veya
ttzel kisiler igin faaliyet ruhsat) dizenlenir.



(6) Mevcut faaliyet ruhsati kapsaminda Ustyapi tahsisi talebinde bulunulmasi ve talebin uygun gorilmesi
halinde, kullanicilarin 30 gin iginde Bélge Mudurligu ile protokol imzalayarak, talep ettikleri Gstyapinin 8‘inci
maddede belirtilen sekilde pesin veya peginata tekablll eden bedelini Ozel Hesaba yatirmalari ve protokol
tarihi itibariyla tstyapinin bulundugu arsaya iliskin agik alan kira sézlesmesi akdederek Genel Muadurlage
iletmeleri gerekmektedir. Bu durumda yeniden dizenlenecek ayni numaral faaliyet ruhsatinin arka yuzune,
ilave ustyapr tahsisine iliskin serh dustldr. Kiract kullamcilarin faaliyet ruhsatlari ise baslangig tarihi

deglstlrnlmeksmn yatlrlmq kullamcn statusunde yeniden duzenlenlr Faatiyet—ruhsatr—stiresinin—delmast

(7) Faaliyet ruhsati suresinin delmasi nedeniyle Ustyapisi Hazineye intikal edecek olan kullanicilarin, ruhsat
siiresinin bitiminden &nce talepte bulunmalari ve Faaliyet Ruhsatlarinin yenilenmesi kaydiyla aynt Ustyap! ve
tesisler, ilana ¢ikilmaksizin 5 inci madde kapsaminda belirlenen Gstyapi bedeli Uzerinden kendilerine tahsis

edilir. Bu fikra kapsaminda yapilacak tahsislerde, pesin 6deme yapiimasi halinde 8 inci maddenin birinci fikrasi
kapsaminda pesin 6deme indirimi uygulanir.

(8) £AUstyap ve tesisler, ilan tarihini takip eden 30’uncu giin mesai bitimine kadar talep gelmemesi halinde,
takip eden sure igerisinde intikal edecek, 2009/1 sayili Genelge kapsamindaki kriterlere uygun nitelikteki ilk

talep sahibine ilanda belirtilen Ustyapi bedeli ve 10 yilik kapali alan kira tarifesi bedelinden yuksek olani
Uzerinden tahsis edilebilir.

(9) €8)Tahsis ilanina gikan lstyapilara yonelik olarak ilan suresi igerisinde ve/veya dederlendirme sirecinde
ortaya gikacak kiralama talepleri, ancak tahsis yapilamamasi halinde dederlendirmeye alinir.

(10) ) Ustyapilar ekspertiz sirketince takdir edilen bakim-onarim ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla

taahhitname alinmadan tahsis edilmez. Ustyapinin bakim-onarim ihtiyaglarinin karsilanip karsilanmadid
Bolge Mudurluklerince takip edilir.

(11) &&3Tahsis talebinin uygun bulunmasina ragmen talep sahibince 6'nci veya 7'nci fikralar gergevesinde
gerekli iglemlerin tekemmul ettirilmemesi nedeniyle tahsis islemlerinin sonuglandiriiamamasi halinde en
yuksek fiyat teklifi veren siradaki miracaatgiya tahsis yapilmak tzere islem baslatilir.

Tahsis Bedelinin Odenmesi

MADDE 8- (1) Ystyapticintekhf-edi
icin teklif edilen bedelin pesin olarak édenmesi hallnde %10 |nd1r|m uygulamr

(2) Genel Mudurluk tarafindan tahsisi uygun gorilen Ustyapi igin teklif edilen bedel,

a) 250.000 ABD Dolart veya altinda ise bedelin %30'u pesin, bakiyesi ise pesinatin yatirildigi tarihten 3
ay sonra baglamak Uzere 3’er aylik dénemler halinde 3 esit taksitte,

b) 250.000 ABD Dolarinin (zerinde ve 500.000 ABD Dolarinin altinda ise 6édemenin %25'i pesin, bakiyesi
ise pesinatin yatinldigi tarinten 3 ay sonra baslamak lzere 3‘er aylik dénemler halinde 5 esit taksitte,

c) 500.000 ABD Dolari veya uzerinde ise édemenin %20’si pesin, bakiyesi ise peginatin yatirildigi

tarihten 4 ay sonra baslamak tizere 4’er aylik dénemler halinde 5 esit taksitte, 6denebilir.

(3) Odemeler, belirlenen vadenin ilk 10 is gini iginde yapilir. Ustyapi tahsisi yapilan kullamicya, taksit
6demelerini geciktirdigi takdirde, ihbar yapiimaksizin, ddemesi yapilmayan taksit dénemine iliskin vade
basindan itibaren ABD Dolari bazinda yillik %10 oraninda gecikme zammi uygulanir.

(4) Herhangi bir taksitin vade tarihinden itibaren 30 gin iginde édenmemesi halinde tahsis islemi iptal edilir,
ddenen pesinat ve taksit tutarlar iade edilmez ve Ozel Hesaba irat kaydedilir.

indirimli Kiralama

MADDE 9- (1) Tahsis ilanina gikilmasindan itibaren, bir yil igerisinde tahsisi ya da tamamen kiralamasi
yapilamayan Ustyapinin tamaminin kiralanmasi sartiyla kira tarifesine %40 indirim uygulanabilir.

UCUNCU BOLUOM )
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Talebe Uygun Olmayan Ustyapilar

Genel Esaslar



Madde 10- (1) Tahsis ilanina g¢ikilmasindan itibaren, 18 ay iginde tahsis ya da kiralamas: yapilamayan

Gstyapilarin yikilmasina yoénelik talepler, Bélge Mudurlaginin uygun gérisine istinaden, Genel Mudurlik
tarafindan degerlendirmeye alinabilir.

(2) Muracaat esnasinda;

a) Mevcut faaliyet ruhsatlari kapsaminda yikim muracaatinda bulunan kullanicilar, insa edecekleri
Ustyapida yapacaklar faaliyete iliskin ayrintih bilgi (faaliyet ruhsati miracaat formu ile formun 1 ve
4 numarali eklerine konu gincel bilgi) ile birlikte yeni Ustyapi projesi ve proje degeri Uzerinden
verilecek taahhttnameyi,

b) 2009/1 sayih Genelge cergevesinde faaliyet ruhsati muracaatinda bulunmalari gereken
muracaatgilar, faaliyet ruhsati miracaat formu ve ekleri ile birlikte yeni Ustyapi projesi ve proje
degeri Gzerinden verilecek taahhltnameyi,

c) Hazineye ait arazilerde faaliyet gdsteren isletici veya B.K.i.ler tarafindan yapilan ancak heniiz
Hazine'ye intikal etmemig Ustyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapiimasina ydnelik talepte bulunan
Isletici veya B.K.l.ler, talebin mahiyetine iliskin agiklayici bilgi ile birlikte yeni tstyapi projesi ve
proje dederi Uzerinden verilecek taahhitnameyi,

Bolge Mudurltglne ibraz eder.

(3) Bélge Mudurlugl muracaat esnasinda ibraz edilen bilgi, belge, proje ve taahhitnameyi Genel
Mudurlade intikal ettirir.

Yikim Taleplerinin Degerlendirilmesi

Madde 11- (1) Bdlge Midurlaga tarafindan Genel Mudurlage intikal ettirilen muracaatlar, 2009/ 1 sayil
Genelgede yer verilen kriterler, bélgenin 6zellikleri, miracaat sahibinin yapacagi faaliyetin 6zellikleri ve
muracaatginin ihtiyaglart bakimindan incelenir. Genel Mudurliik tarafindan yapilacak degerlendirmede
ayrica, yikilacak Ustyapi yerine yapilacak tstyapinin asgari degerinin, yikilacak Ustyapinin veya Ustyapi

bsliminin ekspertiz sirketince tespit edilen asgari levazim bedelinin en az %75‘ine es dederde olmasi
sarti aranir.

(2) Degerlendirme Komisyonu tarafindan yapilacak dederlendirme sirecinde, yikilmasi talep edilen
Ustyapinin tahsisi veya tamamen kiralanmasina yonelik taleplerin ortaya ¢ikmasi halinde, yikim
taleplerine yonelik dederlendirme sonlandirilarak, tahsis veya kiralama talepleri degerlendirmeye alinir.

(3) Hazineye ait arazilerde faaliyet gésteren Isletici/B.K.1.ler veya yatirma kullanicilar tarafindan yapilan
ancak henliz Hazine'ye intikal etmemis veya tahsis edilmis Ustyapilarin yikilarak yerine yenisinin
vapiimasina yonelik taleplerde, Ustyapi bedeli, 5'inci madde gergevesinde ve masraflari talep sahibine ait
olmak Uzere tespit ettirilir. Dederlendirme Komisyonu tarafindan, yikim talebinin uygunlugu ve vyerine

vapilacak yeni Ustyapinin serbest bolge amaglarina hizmet etmesi hususlar dikkate alinarak
dederlendirme yapilr.

(4) Dederlendirme Komisyonu tarafindan yapilan dederlendirme sonucunda, Ustyapinin veya Ustyapl
bélumintn yikilarak yerine yeni Ustyapi yapilmasinin uygun gorilmesi halinde, Bélge Mudurltgince
onaylanacak yeni Ustyapinin projesinde;

a) Ayrik, bitisik veya ikiz nizamli yapilarda, yakininda veya bitisigindeki Ustyapiya zarar verilmemesi
hususu gozetilerek,

1) Yeni yapilacak Ustyapinin degerinin, yikilacak Ustyapinin asgari levazim degerinin %7 5‘inden
az olmamasi,

2) Béolgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,

3) Yikilacak ustyapi tek katli ise, insa edilecek yeni ustyapinin toplam kapali alaninin, yikilan
istyapinin toplam kapali alanindan ve yikilacak uUstyapinin degerinin tespitinde esas alinan yapi
sinifindan az olmamasi,

4) Yikillacak Ustyapt gok katli ise, yeni ustyapinin insa edilecedi yapilasma esaslarinda belirtilen

maksimum taban alani katsayisinin kullaniimasi ve yikilacak ustyapinin deger tespitinde esas alinan
vapi sinifindan az olmamasi

b) Blok nizaml yapilarda, masraflari Bélge Mudirligi bitgesinden karsilanmak tizere, yapi teknidi
agisindan yapinin bdlumlenebilir nitelikte oldugunun, Gevre ve Sehircilik Bakanhgi il MudurlGdince,
bunun saglanamamasi halinde yapi denetim sirketi veya ilgili meslek kuruluslan tarafindan tespit
edilmesini muteakip, bélgenin ozelliklerine gére parselasyon planlarinda yapilacak degisikliklerin ve
Ustyapinin yikilmadan kalacak béliminin kullanidabilir bigiminde birakiimasina iliskin projelerin Genel
Mudurltk tarafindan uygun gérilmesi ve onaylanmasi hususu gozetilerek,

1) Yeni parselasyon planlarinin blok nizamh tstyapinin kullanilabilir bigimde bélimlenm esine
imkan verecek bigimde yapiimasi,

2) Yikimadan kalacak blok nizaml tstyapi béliminin kullanilabilir bigimde birakilmasina
iliskin gerekli tadil ve tamir projelerini de igermesi,



3) Yeni yapilacak Gstyapinin degerinin, blok nizamli Ustyapinin, yikilacak bélimundn asgari
levazim dederinden az olmamasi,
4) Bolgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,



5) Yikilacak Gstyapr bélumu tek katl ise, insa edilecek yeni lstyapinin toplam kapali alaninin,
yikilan Gstyapr bélimunin toplam kapal alanindan ve vyikilacak Ustyapinin dederinin
tespitinde esas alinan yapi sinifindan az olmamasi,

6) Yikilacak Gstyapi bélimu gok katl ise, yeni ustyapinin insa edilecedi bélgenin yapilasma
esaslarinda belirtilen maksimum taban alani katsayisinin  kullanilmasi ve yikilacak
Gstyapinin deder tespitinde esas alinan yapi sinifindan az olmamasi,

kosullari aranir.

(5) Birden fazla yikim talebi gelmesi halinde, yikilacak tstyapi yerine yapilacak tstyapinin taahhiit
edilen degeri en yiiksek olan muracaat tercih edilir.

Ustyap: Yikim Karari

MADDE 12- (1) Hazineye intikal eden bir tstyapinin, yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda yikilmasinin
talep edilmesi ve talebin uygun gérilmesi halinde, faaliyet ruhsati miracaat formu ve ekleriyle birlikte
miracaat edilmesi gerekmektedir. faaliyet ruhsati muracaatlari uygun gérilenlerin 30 giin icerisinde;
Bolge Mudurligu ile bir protokol imzalayarak, yikimini talep ettikleri Gstyapinin 5‘inci maddenin birinci
fikras) gergevesinde tespit edilen Ustyapi bedeline esit tutardaki, mevduat veya katilm bankalarinca
verilecek sdresiz ve kesin bir teminat mektubunu Bélge Mudurligine vermeleri ve protokol tarihi
itibariyla astyapinin bulundugu arsaya iliskin agik alan kira sézlesmesi akdederek Genel Mudurltge

iletmeleri gerekmektedir. Bu islemleri miteakip bahse konu gergek veya tiizel kisiler igin faaliyet ruhsat
duzenlenmesiyle yikim karari da verilmis olur.

(2) Ustyapinin mevcut Faaliyet Ruhsatlari kapsaminda yikilmasinin talep edilmesi ve talebin uygun gorilmesi
halinde, kuflanicilarin 30 giin iginde Bblge Mudurligu ile protokol imzalamalari ve yikimimi talep ettikleri
Ustyapinin 5'inci maddenin birinci fikrasi gergevesinde tespit edilen ustyapi bedeline esit tutardaki, mevduat
veya katiim bankalarinca verilecek siresiz ve kesin bir teminat mektubunu Bélge Mudirliglne vermeleri ve
protokol tarihi itibariyla Gstyapinin bulundugu arsaya iliskin agik alan kira sdzlesmesi akdederek Genel
Madirlige iletmeleri gerekmektedir. Bu durumda yeniden diizenlenecek ayni baslangig tarihli ve numarah
faaliyet ruhsatinin arka ydzinde inga edilecek ikinci Ustyapi ile yikilacak ustyapiya iliskin serh disdlir. Kiraci
kullanicilanin faaliyet ruhsatlan ise baglangig tarihi degistiriimeksizin yatirnma kullanici statiisiinde yeniden
diizenlenir, bu durumda faaliyet ruhsati diizenlenmesiyle yikim karari da verilmis olur.,

(3) Hazineye ait arazilerde faaliyet gosteren Isletici/B.K.l.ler veya yatinmci kullanicilar tarafindan
yapilan ancak heniiz Hazineye intikal etmemis veya tahsis edilmis ustyapilarin yikilarak yerine yenisinin
yapllmasina ydénelik taleplerde, ayni usul ve esaslar gergevesinde islem tesis edilir. Bu kapsamda
yapilacak yeni Gstyapilar, yikilacak Ustyapimin bagh oldugu ruhsat siresi sonunda Hazineye intikal eder.

(4) Blok nizamli Ustyapilarin kullanilabilir bigimde bélimlenerek yikilmasinda teminat mektubu, blok
nizamh Ustyapinin tamaminin Ustyapi bedeli Gzerinden alinir. Talep edilmesi ve yikilmadan kalacak
bélimin projeye uygun olarak yeniden kullanilabilir hale getirildiginin tevsik edilmesi durumunda,
teminat mektubu yalnizca yikilan boélimin Ustyapi bedeline esit olarak yeniden ibraz edilebilir. Bu
kapsamda ortaya gikacak ilave ekspertiz ihtiyaglar, masraflari talep sahibi tarafindan kargilanmak (zere,
Deger Tespit Komisyonu refakatindeki ekspertiz sirketlerince karsilanir.

(5) Teminat mektuplarinin 5'inci madde kapsaminda belirlenen Ustyapi bedeli (izerinden veriimesi
gerekmektedir.

(6) Bu madde kapsamindaki teminat mektubunun, mevduat veya katiim bankalarinca verilecek stiresiz
ve kesin bir teminat mektubu olmasi zorunlu olup, mevzuata aykin olarak dizenlenmis teminat
mektuplar Bélge Mudurlugtnce kabul edilmez. Uzerinde sug unsuru tespit edilen teminat mektuplari,
gerekli kovusturmanin yapilmasi igin Bakanliga intikal ettirilir. Her teminat mektubunda daha énce ilgili
banka subesince verilen teminat mektuplari toplami ile ayni subenin limitlerinin de gésterilmesi

zorunludur. Her ne suretle olursa olsun Bélge Mudirligiince alinan teminatlar haczedilemez ve Gzerine
ihtiyati tedbir konulamaz.

(7) Bélgeler belirlenmis yapilasma esaslari gergevesinde ustyapilar insa edilir. Yikim sonucunda ortaya gikan
hafriyat/enkazin bélge digina ¢ikariimasi kullanicinin sorumlulugunda olup, yikim neticesinde ortaya gikan
maddi dedere haiz insaat atiklari (demir, kapi, pencere, v.b.) Bélge Mudirlidiniin koordinasyonunda masrafi
kullaniciya ait olmak Uzere kullanici tarafindan 1l Milli Emlak Midurligine teslim edilir.

(8) Yeni yapilacak Ustyapi ingaatinin tamamlanmasimi miteakip, masraflar talep sahibi (Isletici/B.K.I veya
kullanicr) tarafindan kargilanmak lzere, Defer Tespit Komisyonu refakatindeki ekspertiz sirketlerimce yeni
Ustyapinin degeri tespit edilir. Yeni Ustyapinin dederinin &ngorilen bedele es dederde insa edildiginin tespit
edilmesi halinde Yapi Kullanma Izin Belgesi/iskdn Ruhsati diizenlenir ve firmanin talebi lzerine séz konusu
teminat mektubu kullaniciya iade edilir. Ustyapinin éngériilen bedelden daha diisiik bedelde insa edildi§ inin



tespiti halinde ise aradaki fark kadar teminat tutari Ozel Hesaba irat kaydedilir. Yapi Kullanma izin
Belgesi/Iskan Ruhsati dizenlenmeden 6nce kullanicinin faaliyet ruhsatinin Yénetmeligin 14‘tincti maddesi
kapsaminda iptal edilmesi, Genel Mudurlugin bilgisi ve izni disinda olmak tzere, ingaatin belirlenen

strede tamamlanamamasi veya bélgenin terk edildiginin anlagiimasi hallerinde, alinan teminatin tamami
Ozel Hesaba irat kaydedilir.

(9) Talep sahibinden 8‘inci fikra htikimlerinin kabul edildigine dair taahhitname (EK-2) alinir.

(10) (Degisik:05/02/2018 tarihli ve 2018/2 sayili Genelge) Bu maddede gegen teminat mektuplari
yapi kullanma izin belgesi dizenlenene kadar muhafaza edilmek uzere, Boélge Mudurlugli tarafindan
bulunduklar ilde saymanlik hizmeti aldiklan birime teslim edilir.

DORDUNCU BOLUM

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Ustyapilarin Devri
Genel Esaslar

MADDE 13- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bdlgelerde, Genel Mudurligin uygun gdrmesi halinde yatinma
kullanicilanin tamamlanmig veya ingaat halindeki Ustyapilarini faaliyet ruhsati siresi iginde Isletici veya
B.K.I.lere, kullanicilara veya serbest bélgelerde faaliyette bulunmak isteyen firmalara devretmeleri

mumkinddr. Bu takdirde, devralinan Ustyapiya ait buttn hak ve yukamluliikler, devir tarihinden itibaren
devralana geger.

(2) Agik alan tahsisi yapilmis ve projeleri tamamlanarak Insaat/Yapi Ruhsati verilmis ancak insaata
baslamamis kullanicilarin bu asamada devir yapmalarina izin veriimez.

(3) Yatrimar kullanicilanin, ayni faaliyet ruhsati kapsaminda bir defadan fazla tistyapi devretmek
istemesi halinde, devredenin ticari taahhutlerini yerine getirip getirmedigi gézetilir,

(4) Kullamailar aynm konuda faaliyet gdstermek Uzere, ikinci bir tstyapiy! devralabilir. Bu durumda yeniden
dizenlenecek faaliyet ruhsatinin arka ylziinde ikinci Gstyapinin devralinmasina iliskin serh duistlir.

(5) Kullanicilar mevcut Gstyapinin ancak tamamini devredebilir, kismi devir islemi yapilamaz.

Devir Talebi ve Miiracaat

MADDE 14 - (1) Devir isleminin gergeklestirilebilmesi igin; devreden ve devralanin iki ayri dosya halinde
Bolge Mudurligliine muracaat etmesi gerekmektedir, Bélge Mudurliagu miracaat dosyalarini, gorisi ile
beraber Genel Mudurltige intikal ettirir.

a) Devredene ait miracaat dosyasinda;

1) Ustyapinin devrine izin verilmesini ve ilgili faaliyet ruhsatinin iptalini veya yeni duruma gére
duzenlenmesini talep eden dilekge,

2) Devir Senedi,

3) Faaliyet ruhsati asli,

4) Faaliyet ruhsati miracaat formu (faaliyetine devam edecek ise),

5) Devre iligkin ticretin Ozel Hesaba yatirildidini gdésterir dekontun asli,

6)Yap! Kullanma izni/iskan Ruhsatinin (listyapi tamamlanmissa) veya insaat/Yapi

Ruhsati (Ustyapl tamamlanmamigsa) bir sureti,

7) Imza sirkileri ash veya noter tasdikli sureti,

8) Devredenin borcunun olmadigini gésteren isletici/ B.K.I yazisi,

9) Devredilen Ustyapinin mitemmim clzlerini igeren liste,
10) Devredilen Ustyapi ile ilgili Sosyal Guvenlik Kurumundan alinacak prim borcu olmadigina dair

ilisik kesme belgesi (Ustyapi tamamlanmamigsa),
11) Ustyapi devri ile ilgili olarak alinmig ortaklar kurulu/y&netim kurulu karari,
12) (Dedgisik, 2017/3 sayili Genelge) Uretim konulu faaliyet ruhsati disinda kalan faaliyet
ruhsati bulunan kullanicilar ile bdlgede tek bir tst yapisi bulunan tretim konulu faaliyet ruhsati
sahibi kullamcilar igin; devredenin galisanlari adina 6demekle yukimlt oldugu sigorta primi ve bu
prime iliskin borcu olmadigina iliskin Sosyal Givenlik Kurumundan alinacak belge,
13) Bolgede birden fazla Ust yapisi bulunan lretim konulu faaliyet ruhsati sahibi kullanicilarla sinirli
olmak tzere, Uretim faaliyetlerine fiilen devam etmek ve Uretim faaliyetinin gergeklestigi tstyap1y: devre
konu etmemek kaydiyla; devredenin ¢alisanlari adina 6demekle yikimli oldugu sigorta primi



ve bu prime iligkin borcu olmadigi veya borglarinin 6183 sayih Amme Alacaklarinin Tahsil Usuld
hakkinda Kanunun 48‘inci maddesi uyarinca tecil ve taksitlendirdiginin veya o6zel kanunlara
istinaden borglarimin yapilandinldigi ve dizenli 6dendigine iliskin Sosyal Guvenlik Kurumundan
alinacak belge,

14) (Degisik: 05/02/2018 tarihli ve 2018/2 sayili Genelge) Merkezi Tlrkiye'de olup serbest
bélgede subeleri aracilifi ile faaliyette bulunan dretim ruhsath kullaniclarin st yapi kullamm haklarini
devretme taleplerinde; bu firmalann galisanlan adina sigorta primi borcu olmadigi veya borglarinin,
Sosyal Giivenlik Kurumuna bu borca karsilik olarak teminat gosteriimek suretiyle 6183 sayih Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun’un 48‘inci maddesi uyaninca tecil ve taksitlendirdigi ve duzenli

tdendigine veya dzel kanunlara istinaden borglarinin yapilandinldigi ve dazenli édendigine iligkin Sosyal
Givenlik Kurumundan alinacak gincel tarihli belge

b) Devralana ait miracaat dosyasinda;

1) Devralma talebini belirten dilekge,

2) Devir Senedi,

3) Kullanicr degilse faaliyet ruhsati miracaat formu,

4) Kullaniciysa faaliyet ruhsati ash ve faaliyet ruhsati miracaat formu,

5) imza sirkuleri ash veya noter tasdikli sureti,

6) Ustyapi devralinmasi ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/y6netim kurulu karari (yeni
kurulacak firmalar harig)

yer alir.

(2) Devir isleminin yapilabilmesi igin yapilacak muracaatta sunulacak olan ve yetkili kigilerce imzalanmig
devir senedinde asadidaki hususlar yer alir:

a) Devre konu tstyapinin agik bir tanimi,

b) Devir bedeli,

c) Devir esaslar,

¢) Devir konusu Ustyapiya ait buttn hak ve ytkumluluklerin, devir tarihinden
itibaren devralana gegeceginin, devralan tarafindan kabul edildigine iliskin beyan.

Devir Talebinin Degderlendirilmesi ve Devir Islemleri

Madde 15- (1) Genel Midurlikce yapilan degerlendirme sonucunda devir isleminin uygun gérdlmesi
halinde, tistyapilanin Hazineye intikal streleri dikkate alinarak, devreden ve devralan firmanin Faaliyet
Ruhsatlari asadidaki sekilde yeniden duzenlenir veya iptal edilir.

a) Devreden kullanicinin, Gstyapinin bagl oldugu faaliyet ruhsati kapsamindaki faaliyetini sona
erdirecedini beyan etmesi halinde, devir tarihi itibariyla faaliyet ruhsati iptal edilir.

b) Devreden kullanicinin faaliyetine yeni bir agik ya da kapali alanda devam edecek olmasi
halinde, Genel Mudurligun uygun goérusuni muteakip 30 gin iginde, devir senedi tarihi esas
alinarak agik/kapah alan kira sézlesmesi akdedilir ve faaliyet ruhsati yeniden diizenlenir.

c) Devralan, Genel Mudurltgin uygun goristinu mateakip 30 giin iginde, devir senedi tarihi esas
alinarak agik alan kira sézlesmesi akdeder.

¢) Ustyapinin mevcut bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi ve Gstyapiya ait faaliyet ruhsati
tarihinin devralanin faaliyet ruhsat tarihinden yeni olmasi halinde, faaliyet ruhsati baglangig tarihi
degismez, aksi halde eski tarihli faaliyet ruhsatinin baglangig tarihi esas alinir.

d) Ustyapinin yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde ise faaliyet ruhsati,
devreden kullanicinin faaliyet ruhsatinda yer alan baslangig tarihi esas alinarak diizenlenir.

(2) insaat halindeki bir Gstyapinin devralinmak istenmesi halinde, 1’inci fikra hikimlerine gore islem
yapilir. Bu Ustyapilar igin Genel Mudurlikge devralana, devreden kullamiciya verilen ingaat suresi
dikkate alinmaksizin yeni ingaat stresi verilir,

. BESiNCI BOLUM
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bdlgelerde Bulunan Tasinmazlarin Satisi

Tasinmazlarin Satisi

MADDE 16- (1) Arazisi ozel miilkiyete ait serbest bélgelerde bulunan tasinmazlarin satigi, Genel
Madarladin uygun gérmesi halinde mumkindur. Satigi yapilan taginmazlara iligkin tum hak ve

yukumliltkler tapu senedi veya vadeli satista gayrimenkul satis vaadi s6zlegmesi tarihi itibariyla yeni
kullaniciya geger.



Satis Talebi ve Miiracaat

Madde 17- (1) Satis isleminin yapilabilmesi igin alici ve satici agagida belirtilen belgelerle Bdlge
Mudurlugu aracilidr ile Genel Mudurltige muracaat ederler:

a) Saticl ;

1) Maliki oldugu taginmazin satigina izin verilmesini ve ilgili faaliyet ruhsatinin iptalini veya
yeni duruma gére dizenlenmesini talep eden dilekge,

2) Tasinmazin Uzerinde Ustyapi olmasi halinde iskan Ruhsati/Yapi Kullanma Izninin (Ustyap
tamamlanmissa) veya insaat/Yapi Ruhsatinin (Ustyapt tamamlanmamigsa) bir sureti,

3) Faaliyet ruhsatinin asl,

4) Faaliyet ruhsati miracaat formu (faaliyetine devam edecek ise),

5) Satis islemine iligkin tcretin Ozel Hesaba yatirildigini gosterir dekontun ash,

6) imza sirkuleri asli veya noter tasdikli sureti,

7) Saticinin borcunun olmadigini gésteren Isletici veya B.K.I yazisi.

b) Alici ;

1) Serbest bélgede satin alma talebinde bulunulan taginmazin ada, parsel, adres ve fiziki
durumunun belirtildigi bir dilekge,
2) Yeni bir faaliyet kapsaminda talepte bulunulmasi halinde, faaliyet ruhsati muracaat formu,
3) Bolgede faaliyet gdsteren;
a) Kiraci kullanicilar, faaliyet ruhsati asli ve faaliyet ruhsati muracaat formu,
b) Yatinmar kullanicilar, farkli bir faaliyette bulunmak istemeleri halinde faaliyet ruhsati
muracaat formu,
4) imza Sirkuleri ash veya Noter tasdikli bir érnegi.

Satig Talebinin Degerlendirilmesi ve Satig islemleri

Madde 18 - (1) Genel Midurlikge yapilan dederlendirme neticesinde satig islemi uygun
gérildugu takdirde;

a) Tasinmazin tapu sicilinde alici adina tescil ettirilmesi ya da vadeli satista taraflar arasinda noter
tarafindan re’'sen gayrimenkul satis vaadi sézlesmesinin yapilmasi igin aliciya bir aylik stre verilir,
b) Bir aylik stire iginde isletici veya B.K.I ile alici arasinda bélgenin igletilmesi ile ilgili karsilikl hak
ve yukumlulukleri belirleyen bir sézlesme akdedilerek Bélge Madarlugune onaylatilir.

c) Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi sozlesmesinin noter tasdikli érnegi ile (b)
bendinde belirtilen soézlesmenin bir nushasimin Genel Mudirlige ibrazini muteakip, alici adina
faaliyet ruhsati dizenlenir. Tapu senedinin veya gayrimenkul satig vaadi sézlesmesinin tarihi

faaliyet ruhsatinin baglangig tarihi olarak kabul edilir. Vadeli satista faaliyet ruhsati Gzerine vade
stiresini belirtir serh disular.

¢) Mevcut ruhsati ile faaliyette bulunmak isteyen kirac kullanicilarin ruhsatiari, baglangig tarihi ve
numarasi ayni kalmak kaydiyla yeniden duzenlenir. Kiraci kullanicilarin yeni bir muracaatta
bulunmalari halinde duzenlenecek ruhsatin baslangig tarihi olarak, tapu senedi tarihi veya
gayrimenkul satis vaadi sézlesmesinin tarihi esas alinir.

d) Saticinin faaliyetini sona erdirecegini bildirmis olmasi halinde, saticiya ait faaliyet ruhsati, tapu
senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi sézlesmesinin tarihi itibariyla iptal edilir.

e) Satiamin faaliyetine devam edecek olmasi halinde ise satig tarihinden baslayacak sekilde 30 gin
icinde agik/kapah alan kira/satis sézlesmesi yapmasi istenir ve faaliyet ruhsati yeni duruma gore
duzenlenir.

f) Gayrimenkul satis vaadi szlesmesinin hitaminda, mulkiyetin aliciya intikal ettigini gosterir tapu

senedinin noter tasdikli bir &rnedinin Genel Mudirlige ve Bolge Mudurlugine goénderiimesi
gerekmektedir.

(2) Yatirmar kullanicilar ayni konuda faaliyet géstermek Uzere, ikinci bir Gstyaplyi satin alabilir. Bu
durumda yeniden diizenlenecek faaliyet ruhsatinin arka ytzunde ikinci Gstyapinin satin alinmasina iliskin
serh dasaldr.

. ALTINCI BOLUM )
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Ustyapi Devri

MADDE 19- (1) Ozel miulkiyete ait arazi uzerinde, agik alan kiralamasi suretiyle Gstyapi inga eden
kullanicilarin, kullanim hakkini bu Genelgenin “Arazisi Hazineye Ait Serbest Bdlgeler Uzerinde Isletici
veya B.K.I. ya da Kullanicilar Tarafindan Insa Edilen/Devir Anilan Ustyapilarin Ayni Bolge Kullanicilart



Arasinda Devri”ne iliskin dérdinci bdluminde, 13, 14, 15'inci maddeleriyle dizenlenen esaslara gore
devretmesi mdmkundur.

YEDINCi BOLUM
Gegici Maddeler

GEGICI MADDE 1 - (1) 2011/2 saylli Genelge hikiimlerine uygun olarak degder tespiti yapilmis bulunan
Ustyapilarin tahsisi ve diger hususlar isbu Genelge hukumlerine tabidir. Ancak bu Ustyapilar kapsaminda
9'uncu maddede belirtilen bigimde indirimli kiralama yapilabilmesi igin 1 yil olarak belirlenen sire 6 ay;

10'uncu madde kapsaminda yikim taleplerinin dederlendirmeye alinabilmesi igin 18 ay olarak belirlenen
stre 9 ay olarak uygulanir.

GEGici MADDE 2- “is bu maddenin yayimlandigi tarihe kadar, Genelge'nin 5‘inci maddesi kapsaminda dst
yapi bedeli tespit edilen ve 6 ve 7'nci maddeleri uyarinca tahsis ilanina gikilmasina ragmen talep gérmeyen,
gegerli kira tarifesi tzerinden kiralamasi ya da 9'uncu madde kapsaminda indirimli kiralamasi yapilamayan
veya 10’uncu madde kapsaminda yikim talebi ahinmamig olan Ust yapilarla sinirh olmak tzere;

a) Séz konusu Ust yapilar, 2009/1 sayih Genelge kapsamindaki kriterlere uygun nitelikteki ilk
talep sahibine, 5‘inci madde kapsaminda tespit edilen Ustyapi bedeli ve 10 yillik kapali alan
kiralama bedelinden yiiksek olanina %20 indirim uygulanarak tahsis edilebilir. Ayrica 8'inci
madde kapsaminda %20 pesin 6deme indirimi de uygulanabilir.

b) Ustyapinin tamaminin kiralanmasi sartiyla kira tarifesinde 9'uncu madde kapsaminda %40
yerine %45 indirim uygulanabilir. Ust yapinin tamaminin kiralanmasi halinde séz konusu Ust
yap!l kapsaminda tahsis ilanina gikilmaz, mevcut kiract kullanicinin talep etmesi halinde;
5'inci madde kapsaminda tespit edilen Ustyapi bedeli ve 10 yillik kapali alan kiralama
bedelinden yiiksek olani Gzerinden, yillk kiralama dénemi sonunda ast yapi, kendisine %25

indirimli olarak tahsis edilebilir. Ayrica 8'inci madde kapsaminda %20 pesin édeme indirimi
de uygulanabilir.

c) Ustyapinin 10‘uncu madde kapsaminda yikima yénelik taleplerde, 11'inci madde kapsaminda
yikilacak Gstyapi yerine yapilacak Ustyapimin asgari dederinin, yikilacak dstyapinin veya
tstyapi béluminin ekspertiz sirketince tespit edilen asgari levazim bedelinin en az %660'ina
es dederde olmasi sarti aranir. Ayrica 12'nci madde kapsaminda talep edilen teminat
mektubu tutarinda, %40 indirim uygulanabilir.”

SEKizINCIi BOLUM
Kaldirilan Hiikiimler, Yetki, Yiriirlik

Kaldirilan Hikiimler
MADDE 20- (1) 11/10/2011 tarihli ve 2011/2 sayili Genelge yurirlukten kaldirilmistir.

Yetki

MADDE 21- (1) Bu Genelgenin uygulanmasinda ortaya gikacak 6zel ve zorunlu halleri
inceleyip sonuglandirmaya Genel Mudurlik yetkilidir.

Yiirtarlik
MADDE 22- (1) Bu Genelge 08/06/2012 tarihinde yururlige girer.

EKLER: B
EK-1) Tahsis Ilan Formu Ornegi
EK-2) Taahhitname Ornegi



